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Area Funcional: Durangaldea
Planeamiento vigente: NNSS 2001

Superficie: 58,77 Km2
Población (2021): 19.225 habitantes
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INFRAESTRUCTURA VERDE:
Reserva de la Biosfera de Urdaibai

Parque Natural de Urkiola
Corredores ecológicos

CUANTIFICACIÓN RESIDENCIAL:
(2024‐2032) 2.502 viviendas

LURRALDE ANTOLAMENTUAREN GIDALERROAK
DIRECTRICES DE ORDENACIÓN TERRITORIAL

ÁREA FUNCIONAL DURANGALDEA
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PTP Durangaldea. 
Lurralde eredua
Modelo Territorial

CUANTIFICACIÓN RESIDENCIAL:
Máximo 3.470 a 16 años; 2.391 a 8 años

CUANTIFICACIÓN ACTIVIDADES ECONÓMICAS:
Modelo marco 63 ha a 16 años
Oferta máxima 8 años 94,49 ha
Oferta máxima 16 años 126,12 ha
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PTP Durangaldea. 
Mugikortasun alternatiboa
Movilidad alternativa
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Alderdi Hidraulikoa
Componente Hidráulica

Hirigintz Alderdia
Componente Urbanística

Ingurumen Alderdia
Componente Medio Ambiental

EAEko Ibaiak eta Errekak antolatzeko LPS
PTS de Ordenación de Ríos y Arroyos de la CAPV

Ámbitos con
potencial de
nuevos desarrollos

Ámbitos
desarrollados

Nivel cuenca

26 m15 mIV 200<C<400 Km2

20 m12 mIII 100<C<200 Km2

12 m10 mI 10<C<50 Km2

12 m10 m0 1<C<10 Km2
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Uholde arriskua / Inundabilidad
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EAEko Nekazaritza eta Basozaintzako LPS
PTS Agroforestal de la CAPV
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Jarduera‐ekonomikoetarako lurzoru publikoa eta nekazaritza‐ekipamenduak sortzeko LPS
PTS para la creación pública de suelo para Actividades Económicas y de Equipamientos Comerciales

PTS Actividades Económicas

Categorización: MUNICIPIO DE 
INTERÉS PREFERENTE

Ámbitos prioritarios para el desarrollo 
de actividades económicas:

- Nuevo polígono de escala  
comarcal 25/50 ha

Ley 10/2019 de Ordenación Territorial de Grandes Establecimientos Comerciales

Municipio de categoría B, de interés comarcal
Grandes establecimientos: edificabilidad 2.500 m2t
Condiciones para ampliación:

- justificación de la necesidad
- no incrementar capacidad servicio
- máx 10% edificab. existente y 16.500 m2t
- informe favorable COTPV
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EAEko Trenbide Sarearen LPS
PTS de la Red Ferroviaria de la CAPV

• Nueva estación unificada
• Intercambiador Euba
• Variación de trazado y duplicación de 

vía
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Bizkaiko Bizikleta Bideen LPS
PTS de vías ciclistas de Bizkaia

Itinerario L1 de la Red Objeto del Plan
Ramal L1.4b Zornotza‐Lemoa
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Amorebieta-Etxanoko Hiri Antolamenduko Plan Orokorra

Plan General de Ordenación Urbana de Amorebieta-Etxano
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Lurzoruaren sailkapena
Clasificación del suelo
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Zonifikazio orokorra
Zonificación global
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Baldintzatzaile gainjarriak / Condicionantes superpuestos

Azpiegitura berdea / Infraestructura verde
Arrisku naturalak eta Klima‐aldaketa/ Riesgos 
naturales y cambio climático
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Baldintzatzaile gainjarriak / Condicionantes superpuestos

Beste baldintza batzuk/ Otros condicionantes
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Nuevas 
viviendas

Edif 
resid

CaseríosNR

306Bernabeitia

1410Bernagoitia

Cons.46Dudagoitia

Cons.46Epalza

139Etxano

127Garita

Cons.88San Antonio

Cons.56San Miguel

Cons.37Saratzu
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SuperficieSG EL

8.948 m2Ampl. Parque Zubiondo

16.732 m2Ampl. Parque Jauregibarria

12.817 m2Ampl. Parque Gane

38.497 m2Nuevos SGEL en suelo urbano

121.141 m2Nuevo Parque Rural Unzetamendi

7.273 m2Parque Zubiondo

66.442 m2Parque Jauregibarria

26.668 m2Parque Gane

348.837 m2Boroa

8.676 m2Parque Laminor

11.454 m2Parque Zelaieta

1.819 m2Jardines Harrison

1.480 m2Herriko Plaza

412 m2Parque Larrea

632.699 m2TOTAL

Parque Zubiondo

Parque Jauregibarria Parque Gane

Parque Unzetamendi

Estándar
6,77 m2/hab (SGEL suelo urbano)

26 m2/hab (total SGEL)
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TOTVPPViv 
libre

Edif.Ámbito

104465811.425Berezikoetxe-1

84424210.450Ixer

6124377.600Larra

2312112.900Lopez

4124174.500Oguena 1

171252.200Oguena 2

4627195.100Oguena 3

5934256.500Oguena 4

4118234.500Santa Lucia 1

4018224.400Santa Lucia 2

2510152.750Aldazabal 2

5820384.200G.Aresti

665617.552Karmen

2410142.585San Juan

6328356.875Legarrebi A

117526512.900Legarrebi B

1978711021.650Legarrebi C

37116520641.500Nafarroa

Berezikoetxe‐1

Larra
Lopez

Oguena 12
3

4

Santa Lucia
1

2

Aldazabal‐2

G.Aresti

Ixer

Karmen

Nafarroa

Legarrebi

A

B

C

CUANTIFICACIÓN RESIDENCIAL PGOU: 1.600 viviendas
1.437 viviendas nuevas en actuaciones integradas
93 viviendas en ámbitos en desarrollo
70 viviendas en actuaciones de dotación

VIVIENDA PROTECCIÓN PÚBLICA
339 viviendas protección social
318 viviendas precio tasado
943 viviendas libres
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AI PE Berezikoetxe‐1 AR 1.1
11.425 m2t
58 viviendas libres
23 viviendas protección social
23 viviendas precio tasado
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AI PE Ixer‐1 AR 1.5
10.450 m2t
42 viviendas libres
21 viviendas protección social
21 viviendas precio tasado
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AI PE Larra AR 1.2
7.600 m2t
37 viviendas libres
12 viviendas protección social
12 viviendas precio tasado
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AI Oguena 1 – 4. AR 2.2‐AR 2.3‐AR 2.4‐AR 2.5
18.300 m2t
66 VL
49 VPS
48 VPT
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AI Legarrebi A‐B‐C
41.425 m2t
210 VL
84   VPS
83   VPT



EUSKAL AUTONOMIA ERKIDEGOKO LURRALDE ANTOLAMENDURAKO BATZORDEA COMISIÓN DE ORDENACIÓN DEL TERRITORIO DEL PAÍS VASCO

AMOREBIETA‐ETXANO

Hiri Antolamenduko Plan Orokorra
Plan General de Ordenación Urbana

AI Nafarroa AR 6.1
41.500 m2t
206 viviendas libres
83 viviendas protección social
82 viviendas precio tasado
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AI PE Lopez AR 1.3
2.900 m2t
11 VL
6   VPS
6   VPT

AI PE Santa Lucia 1‐2 
AR 7.1‐AR 7.2

8.900 m2t
45   VL   
18 VPS
18 VPT
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AI Aldazabal‐2 AR 2.1
2.750 m2t
15 VL
5   VPS    
5   VPT

AI G.Aresti AR 3.2 
4.200 m2t
38 VL
10  VPS    
10  VPT

AI Karmen AR 4.4
7,552 m2t
61 VL
5    VPT
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AA PD Kalbario AR 4.5 AA PD Martija AR 7.3 AA PD Larrea AR 1.4

AD D Harrison AR 4.1 AD PD Karmen nº4‐6 AR 4.3
TOTVPPViv 

libre
Edif.Ámbito

6-6776Kalbario

8-8963Martija

1-1564Larrea

673648.385Harrison

11-111.253Karmen
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AD PE Txiki Otaegi nº10 AR 3.4 AD Urrengoetxea nº7 AR 4.2AD Uranga AR 3.1

AD Gallartzagoitia nº9 AR 4.6 AD Santa Ana AR 5.5
TOTVPPViv 

libre
Edif.Ámbito

23-232.562Txiki Otaegi

2020-2.350Uranga

11-111.437Urrengoetxea

3-3334Gallartzagoitia

13-134.200Santa Ana
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Boroa 
Barrenengo

Errotazar

Ogenaburu

Euba‐1

ACTIVIDADES ECONÓMICAS
CUANTIFICACIÓN

32 Ha nuevos suelos (Boroa, Errotazar, 
Ogenaburu, Berezikoetxe)
33,5 ha suelos ya clasificados 
9,4 ha planeamiento en desarrollo
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AI PE Berezikoetxe‐2 AM 1.1 
Uso mixto
Sup ámbito 29.240 m2s
Edificab. 13.440 m2t



EUSKAL AUTONOMIA ERKIDEGOKO LURRALDE ANTOLAMENDURAKO BATZORDEA COMISIÓN DE ORDENACIÓN DEL TERRITORIO DEL PAÍS VASCO

AMOREBIETA‐ETXANO

Hiri Antolamenduko Plan Orokorra
Plan General de Ordenación Urbana

SIN 02 PP Boroa Barrenengo
Sup ámbito 221.880 m2s
Edificab. 150.000 m2t
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SIN 03 PP Errotazar
Sup ámbito 21.918 m2s
Edificab. 1.000 m2t
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SIN 07 PP Ogenaburu
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SIN 01 Euba 1‐2
Sup ámbito 205.321 m2s
Edificab. 118.129 m2t
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AI PD Barandika‐1 AM 2.1
Sup ámbito 15.998 m2s
Edificab. 9.593 m2t

AI PE Berezikoetxe‐3 AM 1.2
Sup ámbito 12.639 m2s
Edificab. 6.912 m2t
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AI PE Aldazabal‐1 AM 2.2
Sup ámbito 8.165 m2s
Edificab. 6.609 m2t

AI PE Ametxarri‐1 AM 2.3
Sup ámbito 7.709 m2s
Edificab. 3.800 m2t
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AI PE Tantorta‐1 Am 2.4
Sup ámbito 16.452 m2s
Edificab. 7.600 m2t

AI PE Montorra AM 3.1
Sup ámbito 10.411 m2s
Edificab. 0,75 m2t/m2s
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Hiri Antolamenduko Plan Orokorra
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AD PD Boroa AIN 4.1 AI PD Kortederra AIN 1.2 AI PD San Antonio AIN 2.2

AA San Antonio AIN 2.1 AA Berna 8‐Agria AIN 3.1 AA Berna 6‐Lux May AIN 3.2
EdifSupÁmbito

22.68247.442Boroa

17.28024.000Kortederra

44.84464.063San Antonio 
Arania

7.00014.290AA San Antonio

14.14424.078AA Berna Agria

8.9329.394AA Lux May
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AI PE Bazarra AIN 1.1 AD PE Ibarguren Aludium AIN 2.3

AD Arriagane Ilarduya AIN 1.3

Increm EdifSupÁmbito

1.66616.637Bazarra

30.260189.506Ibarguren Aludium

5.96732.792Arriagane Ilarduya
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ACTIVIDADES ECONÓMICAS DE PRIMERA TRANSFORMACIÓN
AEPT 01 Gumuzio erdikoa. 14.373 m2s AEPT 02 Arnabate. 26.904 m2s
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AD PE Andra Mari Ikastola SG DO 1.2 AD PE Karmengo Ama Ikastetxea SG DO 1.3

AD PE El Carmelo Ikastetxea SG DO 
1.4

AD PE Lauaxeta Igurko San Pablo de la 
Cruz SG DO 1.5

AD PE Barnetegi SG DO 1.1


